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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Féreningen &ger9 fastigheter i Are kommun.
Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192, 1:193, 1:196,
1:197, 1:198.

Pa dessa tomter har uppforts bostadshus med
sammanlagt 34 lagenheter med en
lagenhetsyta av 1 617 kvadratmeter

Lagenheter
L&genhetsférdelning
Antal Storlek
1 106 kvm
3 55 kvm
7 53 kvm
6 45 kvm
7 72 kvm
10 40 kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland

Varje lagenhetsagare maste sjalv forsakra
vardet i lagenheten med egen forsakring.
Foéreningen har tecknat forsakring for
vattenskada i fastigheten. Féreningen har haft
flera dyra vattenskador. Vid langre tids

bortavaro fran lagenheten skall ingaende
vatten och varmvatten behallarens utflode
sténgas av. Eventuella hyresgaster maste
informeras om detta. Samtliga lagenheter har
numera avstangningskranar for ingaende
vatten.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 16 552 000
Mark 6 467 000
23019 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom direktverkande
elvarme, framst via elradiatorer.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tv kanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond.

Avsattning till reparationsfonden skall, enligt
paragraf 8 i stadgarna, vara minst 26 000
kronor, vilket motsvarar 0.2% av
anskaffningskostnaderna pa 13 miljoner
kronor. Styrelsen anser att beloppet ar 1agt och
lika tidigare ar har avsatts 40 000 kr. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-01-11.
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Foreningens firma

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av
Liezl Eckley Eriksson

Karl Gripensvard

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 52 medlemmar férdelade pa 34
medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Teknisk
Foreningen har ett serviceavtal med AGO

Servicebolaget i Are AB gallande
fastighetsforvaltning. Lépande tillsyn sker
under hela aret for samtliga lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ingar i Tegefjalls
samfallighetsférening. | avgiften ingar vatten
och avlopp, vagunderhall,

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 2022 haft féljande sammanséattning

Liezl Eckley Eriksson Ledamot, Ordf.

Jan Lindfors Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Karl Gripensvard Ledamot
Fredrik Norelius Ledamot

Revisorer
Daniel Sundqyvist, Hellstrom & Hjelm

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 4 st styrelsemdten under
2022 fram till ordinarie arsstdmman och 6
st styrelsemdten resterande 2022.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa 2,5 % av pbb.

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 300 kr per pantsattning.

Tre overlatelser har skett under aret

Arets handelser
Renoveringar:

2022 har en del barande pelare for
balkonger byts ut eller malats om i den nya
fasadfargen.

Ytterdorrarna har ocksa malats roda.

Utférda arbeten har besiktats av
oberoende besiktningsman.

Stadgar:

Nya stadgar for féreningen togs fram for att
tilgodose forandringar i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska féreningar samt rensa
bort sddant som numera ar del av lagarna.
Stadgarna fortydligades och moderniserades
ocksa vad galler juridisk person,
andrahandsuthyrning, bostadsrattshavarens
ansvar, avgifter for administration samt
féreningens sate.

Foéreningen beslutade att anta stadgarna vid
tva pa varandra féljande stammor under aret i
enlighet med bostadsrattslagens férordningar.
Stadgarna registrerades slutligen av
Bolagsverket 2023-01-11 och finns tillgangliga
pa féreningens hemsida.

Ovrigt:

Avtal med AGO angaende rondering och
jour ar omférhandlat med fortydligat
innehall och forbattrad uppféljning

Slyréjning i omradet har utforts for att géra
omradet runt husen finare aven
sommartid. Samfallighet har anordnat
extra markavrinning i omradet.

Pabdorjat framtagande av underhallsplan

Sald tomt, Backvagen 13 har paborjat
bygget av ett nytt hus.

Framtida utveckling

Anmarkningar fran besiktningen kommer att
atgardas under 2023
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Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att
forbattra foreningens ekonomi och att skapa en
valskoétt forening.

Fardigstallande av underhallsplan under 2023
OVK planeras utféras under 2023.
Foreningens ekonomi

Foreningen gor ett negativt resultat med 629
tkr. Bortser man fran avskrivningarna som inte

Forandring Eget kapital
Inbetalda
insatser

Upplatelse-

. Yttre fond
avgifter

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:

7 020 000 0 80 000

Avséttning till yttre fond 40 000
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets

. 7 020 000
utgang

0 120 000

Balanserat
resultat

-1 102 451

-702 631

-1 845 082

belastar likviditeten blir aret likvidflode fran
verksamheten negativt med 370 tkr. Ser man
aven pa kassaflodet totalt far vi ta i beaktning
aven férandringar i rorelseresultatet,
investeringar och nyupplaning. Kassaflodet for
aret hamnar da pa 449 tkr.

Arets

resultat LGl

-702 631 5294918

-40 000
702 631

-628 836 -628 836

-628 836 4 666 082

Flerarsoversikt

2022-12-31

Nettoomsattning, Kkr 649
Resultat efter finansiella poster, Kkr -629
Rantekostnader i forhallande till intakt 6,17%
Skuldsattningsgrad % 49,29
Soliditet, % 66,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 3,5
Genomshnittlig skuldranta, % 2,17
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1422
Fastighetens belaningsgrad, % 39,46
Genomshnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 400
Underhalls o amoreringsutrymme % 4,59
Sparande till framtida underhall kr per kvm 18
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4341

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
655 650 652 564
-703 -7 -60 -438
3,98% 3,55% 3,12% 2,98%
26,44 23,34 23,31 23,09
77,0 77,0 80,0 80,0
21 2,2 2,1 25
1,86 1,65 1,45
866 866 866 866
23,08 22,22 21,17 20,44
402 402 374 347
15,46 136,18 30,19 11,57
63 547 122 40
4341 4 341 4 341 4341

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond ianspraktas
I ny réakning 6verféres

-1 845082
-628 836
-2473918

40 000
-100 000
-2413 918
-2 473 918
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6vriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
648 942 655 470
648 942 655 470
-895 319 -1010 917
-83 711 -77 164
-259 174 -243 960

-1 238 204 -1 332 041
-589 262 -676 571
494 0

-40 068 -26 060
-628 836 -702 631

0 0

-628 836 -702 631
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
5 5828 099 6 064 554
6 349 152 371 871

6177 251 6 436 425

6177 251 6 436 425

2 366 61

51090 66 099

800 0

7 121 944 110 641
176 200 176 801

753 272 303 913

929 472 480 715

7106 723 6917 140
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31
7 020 000 7 020 000

120 000 80 000

7 140 000 7100 000

-1 845082 -1 102 451

-628 836 -702 631

-2473 918 -1 805 082

4 666 082 5294 918

8 2282750 1400 000
2282 750 1 400 000

8 17 250 0
2350 104 295

51 646 49 606

9 86 645 68 321
157 891 222 222

7106 723 6917 140
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - foréandring
Leverantorsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten
Inkdp inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-589 262 -676 571
259 174 243 960
-330 088 -432 611
494 0

-40 068 -26 060
-369 662 -458 671
602 7 299

-101 945 102 504
20 364 -248 176

-80 979 -138 373

0 -336 888

-336 888

900 000 0
900 000 0
449 359 -933 932
303 913 1237 846
753 272 303 914
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Var férening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 519 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostadsratt 642 846 649 296
Pant- och Overlatelseavgifter 5 556 5934
Vinst avyttring mark 0 0
Ovriga intakter 540 240
Summa 648 942 655 470
Not 2 Driftkostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -31 198 -31 234
Snoréjning o markunderhall -28 453 -13 436
Besiktningskostnader -819 0
Summa -60 470 -44 670
Reparationer
Reparation installationer -5 956 -5743
Reparation utvandigt 0 -4 250
Utvandigt underhall -393 489 -543 658
Summa -399 445 -560 028
Taxebundna kostnader och uppvérmning
Vatten o avlopp -112 781 -105 205
Samfallighetsavgifter -176 424 -161 224
Kabel tv, bredband, porttelefon -36 508 -36 932
Summa -325713 -303 361
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -53 271 -49 606
Fastighetsforsakring -56 420 -53 252
Summa -109 691 -102 858
Summa driftkostnader -895 319 -1 010 917
Not 3 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Foérvaltningsarvode -47 624 -45 376
Revisionskostnader -10 625 -10 000
Ovriga adminsistrationskostnader -25 462 -21 788
Summa -83 711 -77 164
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

Not 6 Inventarier

Ingédende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa
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2022-01-01
2022-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2022-12-31

11 822 739

11 822 739
-7 803 015

-236 455

-8 039 470
3783 269

2044 830

5828 099

16 652 000
6 467 000

23 019 000

2022-12-31

415119

0
415119
-43 248
-22 719

-65 967

349 152

2022-12-31
23710
72 964
10 613
14 657

121 944

2021-01-01
2021-12-31

-236 455
-7 505

-243 960

2021-12-31

11 822 739

11 822 739

-7 566 560
-236 455

-7 803 015

4019724

2 044 830

6 064 554

13 149 000
4 885 000

18 034 000

2021-12-31

78 231
336 888
415119
-35 743

-7 505
-43 248

371 871

2021-12-31
22 816

67 770

10 289

9 766

110 641
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Not 8 Langfristiga skulder

Liezl Eckley Eriksson
Ordférande

Karl Gripensvard

Min revisionsberattelse har avgivits den

Daniel Sundqvist

Fredrik Norelius

/ 2023
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Jan Lindfors

Mikael Prytz

Villkors
Kreditgivare Rianta andring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3 m/r 1,26% 2023-03-01 2 300 000 1400 000
Summa 2 300 000 1400 000
Nasta ars berdknade amortering 17 250 0
Amortering ar 2-5 69 000 0
Amortering efter ar 5 2213750 1400 000
Summa skuld 2 300 000 1400 000
Lanet ar bundet fr om 2023-03-01 i 1 ar till rdnta 5,02%
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda avgifter och hyror 67 395 67 395
Upplupen ranta 0 926
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 250 0
Summa 86 645 68 321

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 458 000 2 458 000

Summa 2 458 000 2 458 000
Are |/ 2023
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Foéljande handlingar har undertecknats den 27 mars 2023

Org 2022 Arsredovsining Brf Snédroppen

(203794 byte)
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Underskrifter

r 2023-03-24 16:12:04 (CET) N

Dag Fredrik Norelius

fredrik.norelius@gmail.com 196206104330
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-24 14:57:36 (CET) \

Liezl Eckley Eriksson

liezl.eckley@yahoo.co.uk 198104076784
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-24 16:21:37 (CET) N

Jan Axel Lindfors

jan.lindfors@labkyl.se 196605106654
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-24 15:38:01 (CET) \

Karl Gripensvérd

gripensvard@gmail.com 198205228573
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-24 16:19:53 (CET) \

Mikael Prytz

mikael.prytz@gmail.com 196909120112
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-27 08:07:04 (CET) \

Daniel Sundqvist

daniel.sundqvist@hhrevision.se 198101138256
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Féreningen &ger9 fastigheter i Are kommun.
Totten 1:102,1:190,1:191; 1:192, 1:193, 1:196,
1:197, 1:198.

Pa dessa tomter har uppforts bostadshus med
sammanlagt 34 lagenheter med en
lagenhetsyta av 1 617 kvadratmeter

Lagenheter
L&genhetsférdelning
Antal Storlek
1 106 kvm
3 55 kvm
7 53 kvm
6 45 kvm
7 72 kvm
10 40 kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland

Varje lagenhetsagare maste sjalv forsakra
vardet i lagenheten med egen forsakring.
Foéreningen har tecknat forsakring for
vattenskada i fastigheten. Féreningen har haft
flera dyra vattenskador. Vid langre tids

bortavaro fran lagenheten skall ingaende
vatten och varmvatten behallarens utflode
sténgas av. Eventuella hyresgaster maste
informeras om detta. Samtliga lagenheter har
numera avstangningskranar for ingaende
vatten.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 16 552 000
Mark 6 467 000
23019 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom direktverkande
elvarme, framst via elradiatorer.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tv kanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond.

Avsattning till reparationsfonden skall, enligt
paragraf 8 i stadgarna, vara minst 26 000
kronor, vilket motsvarar 0.2% av
anskaffningskostnaderna pa 13 miljoner
kronor. Styrelsen anser att beloppet ar 1agt och
lika tidigare ar har avsatts 40 000 kr. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-
04 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-01-11.
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Foreningens firma

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av
Liezl Eckley Eriksson

Karl Gripensvard

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 52 medlemmar férdelade pa 34
medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Teknisk
Foreningen har ett serviceavtal med AGO

Servicebolaget i Are AB gallande
fastighetsforvaltning. Lépande tillsyn sker
under hela aret for samtliga lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ingar i Tegefjalls
samfallighetsférening. | avgiften ingar vatten
och avlopp, vagunderhall,

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 2022 haft féljande sammanséattning

Liezl Eckley Eriksson Ledamot, Ordf.

Jan Lindfors Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Karl Gripensvard Ledamot
Fredrik Norelius Ledamot

Revisorer
Daniel Sundqyvist, Hellstrom & Hjelm

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 4 st styrelsemdten under
2022 fram till ordinarie arsstdmman och 6
st styrelsemdten resterande 2022.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa 2,5 % av pbb.

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 300 kr per pantsattning.

Tre overlatelser har skett under aret

Arets handelser
Renoveringar:

2022 har en del barande pelare for
balkonger byts ut eller malats om i den nya
fasadfargen.

Ytterdorrarna har ocksa malats roda.

Utférda arbeten har besiktats av
oberoende besiktningsman.

Stadgar:

Nya stadgar for féreningen togs fram for att
tilgodose forandringar i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska féreningar samt rensa
bort sddant som numera ar del av lagarna.
Stadgarna fortydligades och moderniserades
ocksa vad galler juridisk person,
andrahandsuthyrning, bostadsrattshavarens
ansvar, avgifter for administration samt
féreningens sate.

Foéreningen beslutade att anta stadgarna vid
tva pa varandra féljande stammor under aret i
enlighet med bostadsrattslagens férordningar.
Stadgarna registrerades slutligen av
Bolagsverket 2023-01-11 och finns tillgangliga
pa féreningens hemsida.

Ovrigt:

Avtal med AGO angaende rondering och
jour ar omférhandlat med fortydligat
innehall och forbattrad uppféljning

Slyréjning i omradet har utforts for att géra
omradet runt husen finare aven
sommartid. Samfallighet har anordnat
extra markavrinning i omradet.

Pabdorjat framtagande av underhallsplan

Sald tomt, Backvagen 13 har paborjat
bygget av ett nytt hus.

Framtida utveckling

Anmarkningar fran besiktningen kommer att
atgardas under 2023
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Styrelsen kommer fortsatt aktivt arbeta med att
forbattra foreningens ekonomi och att skapa en
valskoétt forening.

Fardigstallande av underhallsplan under 2023
OVK planeras utféras under 2023.
Foreningens ekonomi

Foreningen gor ett negativt resultat med 629
tkr. Bortser man fran avskrivningarna som inte

Forandring Eget kapital
Inbetalda
insatser

Upplatelse-

. Yttre fond
avgifter

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:

7 020 000 0 80 000

Avséttning till yttre fond 40 000
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets

. 7 020 000
utgang

0 120 000

Balanserat
resultat

-1 102 451

-702 631

-1 845 082

belastar likviditeten blir aret likvidflode fran
verksamheten negativt med 370 tkr. Ser man
aven pa kassaflodet totalt far vi ta i beaktning
aven férandringar i rorelseresultatet,
investeringar och nyupplaning. Kassaflodet for
aret hamnar da pa 449 tkr.

Arets

resultat LGl

-702 631 5294918

-40 000
702 631

-628 836 -628 836

-628 836 4 666 082

Flerarsoversikt

2022-12-31

Nettoomsattning, Kkr 649
Resultat efter finansiella poster, Kkr -629
Rantekostnader i forhallande till intakt 6,17%
Skuldsattningsgrad % 49,29
Soliditet, % 66,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 3,5
Genomshnittlig skuldranta, % 2,17
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1422
Fastighetens belaningsgrad, % 39,46
Genomshnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 400
Underhalls o amoreringsutrymme % 4,59
Sparande till framtida underhall kr per kvm 18
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4341

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
655 650 652 564
-703 -7 -60 -438
3,98% 3,55% 3,12% 2,98%
26,44 23,34 23,31 23,09
77,0 77,0 80,0 80,0
21 2,2 2,1 25
1,86 1,65 1,45
866 866 866 866
23,08 22,22 21,17 20,44
402 402 374 347
15,46 136,18 30,19 11,57
63 547 122 40
4341 4 341 4 341 4341

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond ianspraktas
I ny réakning 6verféres

-1 845082
-628 836
-2473918

40 000
-100 000
-2413 918
-2 473 918
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6vriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
648 942 655 470
648 942 655 470
-895 319 -1010 917
-83 711 -77 164
-259 174 -243 960

-1 238 204 -1 332 041
-589 262 -676 571
494 0

-40 068 -26 060
-628 836 -702 631

0 0

-628 836 -702 631
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
5 5828 099 6 064 554
6 349 152 371 871

6177 251 6 436 425

6177 251 6 436 425

2 366 61

51090 66 099

800 0

7 121 944 110 641
176 200 176 801

753 272 303 913

929 472 480 715

7106 723 6917 140
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31
7 020 000 7 020 000

120 000 80 000

7 140 000 7100 000

-1 845082 -1 102 451

-628 836 -702 631

-2473 918 -1 805 082

4 666 082 5294 918

8 2282750 1400 000
2282 750 1 400 000

8 17 250 0
2350 104 295

51 646 49 606

9 86 645 68 321
157 891 222 222

7106 723 6917 140
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - foréandring
Leverantorsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten
Inkdp inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-589 262 -676 571
259 174 243 960
-330 088 -432 611
494 0

-40 068 -26 060
-369 662 -458 671
602 7 299

-101 945 102 504
20 364 -248 176

-80 979 -138 373

0 -336 888

-336 888

900 000 0
900 000 0
449 359 -933 932
303 913 1237 846
753 272 303 914
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Var férening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 519 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostadsratt 642 846 649 296
Pant- och Overlatelseavgifter 5 556 5934
Vinst avyttring mark 0 0
Ovriga intakter 540 240
Summa 648 942 655 470
Not 2 Driftkostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -31 198 -31 234
Snoréjning o markunderhall -28 453 -13 436
Besiktningskostnader -819 0
Summa -60 470 -44 670
Reparationer
Reparation installationer -5 956 -5743
Reparation utvandigt 0 -4 250
Utvandigt underhall -393 489 -543 658
Summa -399 445 -560 028
Taxebundna kostnader och uppvérmning
Vatten o avlopp -112 781 -105 205
Samfallighetsavgifter -176 424 -161 224
Kabel tv, bredband, porttelefon -36 508 -36 932
Summa -325713 -303 361
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift -53 271 -49 606
Fastighetsforsakring -56 420 -53 252
Summa -109 691 -102 858
Summa driftkostnader -895 319 -1 010 917
Not 3 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Foérvaltningsarvode -47 624 -45 376
Revisionskostnader -10 625 -10 000
Ovriga adminsistrationskostnader -25 462 -21 788
Summa -83 711 -77 164
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

Not 6 Inventarier

Ingédende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa
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2022-01-01
2022-12-31

-236 455
-22719

-259 174

2022-12-31

11 822 739

11 822 739
-7 803 015

-236 455

-8 039 470
3783 269

2044 830

5828 099

16 652 000
6 467 000

23 019 000

2022-12-31

415119

0
415119
-43 248
-22 719

-65 967

349 152

2022-12-31
23710
72 964
10 613
14 657

121 944

2021-01-01
2021-12-31

-236 455
-7 505

-243 960

2021-12-31

11 822 739

11 822 739

-7 566 560
-236 455

-7 803 015

4019724

2 044 830

6 064 554

13 149 000
4 885 000

18 034 000

2021-12-31

78 231
336 888
415119
-35 743

-7 505
-43 248

371 871

2021-12-31
22 816

67 770

10 289

9 766

110 641
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Not 8 Langfristiga skulder

Liezl Eckley Eriksson
Ordférande

Karl Gripensvard

Min revisionsberattelse har avgivits den

Daniel Sundqvist

Fredrik Norelius

/ 2023

Sida 13 av 13

Jan Lindfors

Mikael Prytz

Villkors
Kreditgivare Rianta andring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3 m/r 1,26% 2023-03-01 2 300 000 1400 000
Summa 2 300 000 1400 000
Nasta ars berdknade amortering 17 250 0
Amortering ar 2-5 69 000 0
Amortering efter ar 5 2213750 1400 000
Summa skuld 2 300 000 1400 000
Lanet ar bundet fr om 2023-03-01 i 1 ar till rdnta 5,02%
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda avgifter och hyror 67 395 67 395
Upplupen ranta 0 926
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 250 0
Summa 86 645 68 321

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 458 000 2 458 000

Summa 2 458 000 2 458 000
Are |/ 2023
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